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1- مقدمة
تســعى وزارة الإســكان والمرافــق والمجتمعــات العمرانيــة، ممثلــة فــي صنــدوق الإســكان الاجتماعــي ودعــم التمويل   	

العقــاري، إلــى توفيــر الســكن الملائــم للســادة المواطنيــن مســتهدفة شـــرائح مُختلفــة مــن المجتمــع لتــــرسيخ مبــدأ 
العدالــة الاجتماعيــة بيــن المواطنيــن.

ــم  	 ــي ودع ــكان الاجتماع ــون الإس ــاً لقان ــاري وفق ــل العق ــم التموي ــي ودع ــكان الاجتماع ــدوق الإس ــاء صن ــم إنش ت
التمويــل العقــاري رقــم 9٣ لســنة 2018، حيــث تتمثــل أحــد أغراضــه فــي تنفيــذ برنامــج الإســكان الاجتماعــي بمحــاوره 
المختلفــة ودعــم نشــاط التمويــل العقــاري، مــن خــلال تطبيــق المعاييــر والقواعــد التــي نــص عليهــا قانــون التمويــل 

العقــاري ليصبــح الصنــدوق رائــداً علــى المســتوى الإقليمــي فــي هــذا المجــال.
يتــم طــرح وحــدات ســكنية للمواطنيــن مــن منخفضــي ومتوســطي الدخــل فــي إطــار مبــادرة الســيد رئيــس الجمهورية  	

ــة  ــا الدول ــي تتخذه ــدة الت ــة الجدي ــراءات الاقتصادي ــة الإج ــوء حزم ــي ض ــن، ف ــكل المصريي ــكن ل ــروع س ــذ مش لتنفي
لتحســين المســتوى المعيشــي للمواطــن المصــري.

يهــدف مشــروع ســكن لــكل المصرييــن إلــى إنشــاء ٣ مليــون وحــدة ســكنية للمســاهمة فــي حــل مشــكلة   	
الإســكان علــى مســتوى كافــة محافظــات جمهوريــة مصــر العربيــة والمــدن الجديــدة التابعــة لهــا، حيــث تــم طــرح 
ــات المجتمــع، اســتكمالًا لتحقيــق أهــداف المشــروع  ــر مــن كافــة فئ  تلــك الوحــدات ليشــمل المشــروع شــريحة أكبـ

بنظام التمويل العقاري.
ــة التشــطيب وشــكل  	 ــث نوعي ــز مــن حي ــع مميـ ــم مراعــاة إنشــاء وحــدات ســكنية ذات طاب ــط المشــروع ت ــد تخطي عن

ــى 90 م2. ــن 75م2 وحت ــراوح م ــاحات تت ــي مس ــات بإجمال الواجه
عنــد وضــع شــروط حجــز الوحــدات تــم مراعــاة أن تلائــم الإمكانيــات الماديــة للمواطنيــن منخفضــي ومتوســطي الدخل،  	

حيــث تــم طــرح وحــدات هــذا المشــروع للســداد بنظــام التمويــل العقاري.
عنــد اختيــار المواقــع التــي يقــام فيهــا المشــروع بالمــدن الجديــدة والمحافظــات المطروحــة تــم مراعــاة أن تكــون  	

كاملــة التشــطيب  والمرافــق عنــد التســليم. 
الوحدات السكنية محل الإعلان ليس لها حصة في أرض المشروع. 	
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2. الاشتراطــات
أولًا: الشروط العامة  	
ــدن  	 ــي الم ــكنية ف ــدة س ــن وح ــر م ــز أكثـ ــدم لحج ــر( التق ــة/الأولاد القص ــرة )الزوج/الزوج ــدم أو للأس ــق للمتق لا يح

ــد. ــلان الواح ــي الإع ــات ف ــدة والمحافظ الجدي
ألا يكــون صاحــب الطلــب أو الأســرة )الزوج/الزوجــة/الأولاد القصــر( قــد اســتفاد مــن مبــادرات التمويل العقاري الســابقة  	

 الصــادرة مــن البنــك المركــزي بقــرارات مجلــس إدارتــه بتاريــخ فبرايــر 2014 أو بتاريــخ ديســمبر 2019 وتعديلاتهمــا 
أو الصادرة بتاريخ يوليو 2021، وغيرها من المبادرات المعتمدة من مجلس الوزراء.

ــاً كان نوعهــا  	 ألا يكــون قــد ســبق التخصيــص للمتقــدم أو للأســرة )الزوج/الزوجــة/الأولاد القصــر( وحــدة ســكنية أي
ــت  ــن أو آل ــع آخري ــراكة م ــر أو بالش ــا للغي ــازل عنه ــه أو تن ــي حوزت ــت ف ــواء كان ــات س ــدة أو المحافظ ــدن الجدي بالم

ــر . ــازل مــن الغي للمتقــدم أو الأســرة بالتن
ــاً كان  	 ــكنية أي ــة أرض س ــر( قطع ــة/الأولاد القص ــرة )الزوج/الزوج ــدم أو للأس ــص للمتق ــبق التخصي ــد س ــون ق ألا يك

ــر أو بالشــراكة مــع آخريــن  ــازل عنهــا للغيـ ــه أو تن  نوعهــا بالمــدن الجديــدة أو المحافظــات ســواء كانــت فــي حوزت
أو آلت للمتقدم أو الأسرة بالتنازل من الغير.

ألا يكــون صاحــب الطلــب أو الأســرة )الزوج/الزوجــة/الأولاد القصــر( قــد اســتفاد بقــرض تعاونــي أو دعــم مــن المشــروع  	
القومــي للإســكان أو إحــدى الجهــات العامــة التــى تقــدم دعمــاً للحصــول علــى وحــدة ســكنية.

ألا يكون صاحب الطلب أو الأسرة )الزوج/الزوجة/الأولاد القصر( مالكاً لمسكن أو آل إليه بالإرث الشرعي. 	
أن يكــون المواطــن المتقــدم أو )الزوج/الزوجــة( - إن وجــد - مــن المقيميــن أو العامليــن بــذات المحافظــة مــن واقــع  	

بطاقــة الرقــم القومــي أو شــهادة إثبــات الدخــل الكائــن بهــا الوحــدة الســكنية المتقــدم عليهــا أو المرتبــط بهــا 
عمــلًا - وذلــك حــال رغبتــه حجــز وحــدة ســكنية بالمدن الجديــدة )تســليم خــلال ٣٦ شــهر-جاهزة للاســتلام( لمنخفضي 
ــكل مــن منخفضــي  ــن لحجــز وحــدة ســكنية جاهــزة للتســليم بالمحافظــات ل ــك المتقدمي الدخــل، ويســتثنى مــن ذل

ومتوســطي الدخــل ضمــن هــذا الإعــلان.
يلتــــزم مــــن ينتفــــع بوحــدة ســــكنية مــن وحــــدات الإسكان الاجتماعي باســــتعمالها للســكن لــــه ولأسرته وعدم  	

تغيير هذا الغرض علــــى نحـــو منتظـــم ودائـــم لمـــدة 7 ســـنوات لـــكل مـــن منخفضـــي ومتوســـطي الدخـــل. ويحظـــر 
عليـــه التصـــرف فيهـــا أو التعامـل عليهـا بـأى نـــوع مـن أنـواع التصرفـات أو التعاملات قبـل مـرور 7 سـنوات مــن تاريخ 
اســتلامه لهــا أو الحصــــول علــــى موافقــــة مجلــــس إدارة صنــدوق الإســكان الاجتماعــي ودعــم التمويــل العقــاري 
ويعاقــــب كل مــــن يخالـــف ذلـــك بالحبـس مـدة لا تقـل عـن سـنة، وبغرامـة لا تقـل عـــن عشـرين ألـف جنيـه ولا تتجـاوز 
مائـــة ألـــف جنيـــه، أو بإحـدى هاتيـن العقوبتيـن، مـع الحكـم بـرد الوحـدة الســـكنية المنتفـع بهـا والدعـم الممنــوح 
)المباشـــر وغيــــر المباشـــر( وتكلفتـــه دفعـة واحـدة إلـى الصنـــدوق، وذلـك وفقاً لأحكام قانـــون الإسكان الاجتماعي 

ودعـــم التمويـــل العقـــاري رقـم 9٣ لسـنه 2018 وقـــرارات مجلـس إدارة الصنـــدوق الصادرة فـي هـذا الشـأن.
أن تكــون الوحــدات الســكنية المعروضــة بغــرض الســكن الدائــم، ولا يحــق للمشــتري أو خلفــه العــام أو الخــاص فــي  	

اي وقــت تغييــر الاســتخدام المخصــص مــن أجلــه الوحــدة، وفــي حالــة مخالفــة ذلــك يتــم إلغــاء التخصيــص واســترداد 
ــة  ــراءات القانوني ــة الإج ــاذ كاف ــي اتخ ــدوق ف ــق الصن ــظ ح ــع حف ــي م ــم قضائ ــذار أو حك ــكنية دون إن ــدة الس الوح

لضمــان حفــظ حقوقــه.
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2. الاشتراطــات )تابع(
ثانياً: شروط الحجز 	
أن يكون صاحب الطلب شخصاً طبيعياً مصري الجنسية..1

التعاقــد بنظــام التمويــل العقــاري للعمــلاء منخفضــي الدخــل بفائــدة 8% ســنوياً، وللعمــلاء متوســطي الدخــل بفائــدة  .2
12% ســنوياً بمقــدم يبــدأ مــن 20 % لمــدة تصــل إلــى 20 ســنة ، علــى أن تتضمــن شــروط التمويــل العقــاري مــا يلــي:

ألا يقــل ســن صاحــب الطلــب مــن منخفضــي ومتوســطي الدخــل عــن 21 ســنة فــي تاريــخ نهايــة الإعــلان، وأن يكــون لــه  	
أهليــة التصــرف و التعاقــد.

ألا يزيد سن صاحب الطلب من منخفضي الدخل عن 50 سنة في تاريخ الإعلان. 	
ألا يزيــــد ســــن صاحب الطلب مــــن متوســــطي الدخــــل  عــن ســــن المعــاش )المقــــرر بقانــون التأمينــــات الاجتماعية  	

والمعاشـات الصـادر بالقانـون رقـم 148 لسـنة 2019( فـي تاريـخ نهايـة مـدة القـرض )تحـدد وفقـاً للدراسـة الائتمانية 
للجهــة الممولــة(.

يحظــر  علــى صاحــب الطلــب شــراء الوحــدات نقــداً ويلتـــزم بالتعاقــد والســداد بنظــام التمويــل العقــاري لمــدة تصــل  	
إلــى 20 عــام حســب الموافقــة الائتمانيــة.

ــة  	 ــن كاف ــنوي م ــهري/ الس ــه الش ــي دخل ــد صاف ــل لا يزي ــطي الدخ ــي ومتوس ــن منخفض ــب م ــب الطل ــون صاح أن يك
ــة:   ــدود التالي ــن الح ــه ع ــادر دخل مص

مُنخفضي الدخل
الأسرةالفرد

شهرياًسنوياًشهرياًسنوياً
1440001200018000015000

الحد الأدنى لصافي الدخل الشهري لصاحب الطلب للتعامل بنظام التمويل العقاري يبلغ ٣500 صافي الدخل الشهري

متوسطي الدخل
الأسرةالفرد

شهرياًسنوياًشهرياًسنوياً
24000020000٣0000025000

الحد الأدنى لصافي الدخل الشهري لصاحب الطلب للتعامل بنظام التمويل العقاري يبلغ 12000 صافي الدخل الشهري
تعريفات: 	
الفرد يتضمن الحالات الاجتماعية: الأعزب، المطلق/ة لا يعول، الأرمل/ة لا يعول  	
الأسرة تتضمن الحالات الاجتماعية: المتزوج يعول أو لا يعول، الأرمل/ة ويعول،  المطلق/ة ويعول.  	
وفــي حالــة ثبــوت عــدم إرفــاق مســتندات الدخــل للمتقــدم عنــد التقديــم علــى البوابــة الإلكترونيــة يتــم رفــض الطلــب، ٣.

ويجــب تضميــن مســتندات الدخــل أن الدخــل المذكــور هــو صافــي الدخــل. 
شــراء كراســة الشــروط المتضمنــة اســتمارة حجــز الوحــدة الســكنية بمبلــغ ٣00 جنيــه )لا تــرد ولا تســترد(. وذلــك مــن 4.

خــلال أى مكتــب بريــد مميكــن علــى مســتوى كافــة المــدن والمحافظــات المطــروح بهــا الوحــدات الســكنية. 
 ســداد مقــدم جديــة الحجــز والمصروفــات الإداريــة كمــا هــو موضــح تفصيــلًا بالبنــد الســادس فــي الكراســة  5.

»أسلوب السداد«، بخلاف مصاريف البريد المقررة.
ــخ ٦. ــى تاري ــز ف ــة الحج ــن بداي ــبوع الأول م ــى الأس ــم ف ــن ذوي الهم ــن م ــل للمواطني ــكل منفص ــز بش ــاب الحج ــح ب فت

2024/11/18 وحتـــى 2024/11/25بشــرط تقديــم المســتند الطبــي الــدال علــى درجــة الإعاقــة )بطاقــة إثبــات الإعاقــة 
والخدمــات المتكاملــة للاشــخاص ذوى الإعاقــة(، علــى أن تكــون ســارية خــلال عــام 2024 عنــد ســداد مُقــدم جديــة 
ــد مميكــن. مــع ضــرورة إرفــاق مســتند الإعاقــة ضمــن المســتندات الأساســية المرفوعــة  ــب بري ــدى أي مكت الحجــز ل

للحجــز علــى الموقــع الإلكترونــي للصنــدوق.
ــد الثالــث« فــي 7. ــلًا »بالبن ــح تفصي ــزام بتقديــم المســتندات المطلوبــة للحجــز مــن صاحــب الطلــب كمــا هــو موضـ الالتـ

الكراســة عنــد )الحجــز + التعاقــد(، بحيــث لــن يلتفــت إلــى أيــة مســتندات ترد غيـــر مســتوفاه أو غيــــر واضـــحة أو غيــــر 
كاملــة أو عــن غيـــر طريــق البوابــة الإلكترونيــة الخاصــة بالصنــدوق أو بعــد موعــد التقديــم. 

فتح باب الحجز  للمواطنين ذوي الهمم فقط من تاريخ 18/ 11 / 2024 حتى 25/ 11 / 82024.

فتح باب الحجز  لكافة المواطنين متضمنين ذوي الهمم من تاريخ 2024/11/2٦ وحتى  9.2024/12/24.
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2. الاشتراطــات )تابع(
ثالثاً: شروط متابعة الطلب بعد التقديم: 	
يجــب التأكــد مــن صحــة رقــم الهاتــف المســجل بالموقــع الإلكترونــي للصنــدوق حيــث ســيتم إرســال عــدد مــن الرســائل  	

النصيــة خــلال مراحــل العمــل المختلفــة علــى الطلــب المقــدم، وتعــد هــذه الرســالة صحيحــة ونافــذة ومنتجــة لكافــة 
آثارهــا القانونيــة وبديــلًا عــن الخطــاب المســجل بعلــم الوصــول وبمثابــة إلــزام للمواطنيــن وإقــرار منهــم بعلمهــم 

واطلاعهــم  علــى حالــة الطلــب واتخــاذ الإجــراء الــلازم مــن جانبهــم إذا لــزم الأمــر.
فــي حالــة تغييـــر رقــم الهاتــف يجــب إفــادة الصنــدوق برقــم الهاتــف الجديــد عبــر الاتصــال علـــى الأرقــام الهاتفيــة  	

الخاصــة بمركــز اتصــالات خدمــة عمــلاء الصنــدوق علـــى أرقــام: ) 5999 أو 5777 أو 1188 ( مــن أى تليفــون محمــول، 
ورقــم )090071117( مــن أى خــط أرضــي، وفــي حالــة عــدم الإبــلاغ فلــن يعتــد بــأي مــن إدعــاءات العمــلاء بتغييــر رقــم 
الهاتــف وتكــون كافــة الإعلانــات والمراســلات التــي تتــم علــى الرقــم المســجل بالموقــع صحيحــة ونافــذة ومنتجــة 

لكافــة آثارهــا القانونيــة.
لمعرفــة حالــة الطلــب وكيفيــة التعامــل عليــه فــي المراحــل المختلفــة يمكــن للمواطنيــن التواصــل ومتابعــة الطلــب  	

ــع  ــدوق بمواق ــة للصن ــة التابع ــات الرقمي ــة المنص ــلال متابع ــن خ ــتجدات م ــات والمس ــرز المعلوم ــى أب ــلاع عل والإط
ــة فيمــا يلــي : التواصــل الاجتماعــي، والمتمثل

التالــي 	 الرابــط  خــلال  مــن  »فيســبوك«  موقــع  علــى  للصنــدوق  الرســمية   الصفحــة 
»http://www.facebook.com/shmffeg«

	  ،www.shmff.gov.eg الموقع الإلكتروني للصندوق
	 https://cservices.shmff.gov.eg/SHAKWA التواصل مع منصة الشكاوى والمقترحات من خلال الرابط
الاتصــال علــى الأرقــام الهاتفيــة الخاصــة بمركــز اتصــالات خدمــة عمــلاء الصنــدوق والــذي يضــم عــدة أرقــام وهــي:  	

5999 أو 5777 أو 1188 مــن أي تليفــون محمــول، ورقــم 090071117 مــن أي خــط أرضــي، أو مــن خــلال التوجــه لأي 
مركــز مــن مراكــز خدمــة العمــلاء بأجهــزة المدن/مديريــات الإســكان.

طلــب  	 الاســتعلام/  بشــركات  ملفــات  اســتعجال  طلــب   ( المختلفــة  الطلبــات  تقديــم   للمواطنيــن  يمكــن 
للحــالات  لــدور  دور  مــن  تعديــل  طلــب   / البيانــات  تصحيــح  طلــب   / الأساســية  المســتندات  واســتكمال  رفــع 
فتــرة  خــلال  الورثــة(    بأســم  الحجــز  نقــل  طلــب   / القــرض  بســداد  مخالصــة  ارفــاق  طلــب   / فقــط  المرضيــة 
المواطنيــن خدمــة  مركــز  علــى  الدخــول  طريــق  عــن  وذلــك  لذلــك،  الحاجــة  حالــة  فــي  الطلــب   متابعــة 

https://cservices.shmff.gov.eg: عن طريق الرابط التالي 
جميــع المخاطبــات الصــادرة مــن الصنــدوق والبيانــات الصحفيــة والمنشــورة بالقنــوات الرســمية للصنــدوق أو  الصــادرة  	

مــن جهــة التمويــل أو مــن جهــاز المدينة/مديريــة الإســكان لصاحــب الطلــب ســواء بالإرســال إلــى العنــوان أو بإرســال 
ــا  ــة آثاره ــة لكاف ــذة ومنتج ــة وناف ــون صحيح ــز( تك ــتمارة الحج ــجلين باس ــف )المس ــم الهات ــى رق ــة عل ــائل نصي رس

القانونيــة.
ــدوق  	 ــى الصن ــوع عل ــوز الرج ــه، ولا يج ــن خلال ــدم م ــب المق ــة الطل ــي متابع ــة ف ــئولية الكامل ــل المس ــل العمي يتحم

ــل. ــب العمي ــة حــدوث  أي تبعــات ناتجــة عــن عــدم المتابعــة أو التأخــر مــن جان ــاً فــي حال قانون
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٣- المستندات المطلوبة للحجز
ــن .1 ــا ضم ــح، وإرفاقهم ــط واضـ ــة( بخ ــن بالكراس ــرار )المرفقي ــكنية والإق ــدة الس ــز للوح ــتمارة الحج ــع اس ــلء وتوقي م

ــكنية. ــدة الس ــز الوح ــب حج ــدم بطل ــد التق ــا عن ــيتم رفعه ــي س ــتندات الت المس
 إرفــاق ايصــال شــراء الكــرا ســة وإيصــال ســداد مقــدم الحجــز والمصاريــف الإداريــة إضافــة للمســتندات التاليــة .2

)بصيغة PDF بحد اقصى 2MB( لتحميلها على الموقع بملف واحد:
صورة من بطاقة الرقم القومي للمتقدم وزوجه )سارية(.أ. 
ــة العمــل(« علــى ب.  ــزوج والزوجــة )فــي حال ــات صافــي الدخــل الســنوي أو الشــهري للفــرد أو الأســرة »ال شــهادة بإثب

ــآت  ــي المكاف ــمل صاف ــث تش ــلان، بحي ــخ الإع ــي تاري ــل ف ــة العم ــن جه ــة م ــة ومؤرخ ــة وموقع ــون مختوم أن تك
 والبــدلات والأربــاح والحوافــز الســنوية التــى يتحصــل عليهــا الفــرد أو الأســرة »الــزوج والزوجــة )فــي حالــة العمــل(«  

وذلك إن وجد.
أي مســتندات خاصــة بمصــادر الدخــل الإضافيــة )عمــل إضافــي - الأمــلاك الزراعيــة أو العقــارات أو الأراضــي - معــاش ج. 

اســتثنائي أو خلافــه - امتــلاك أى ســندات أو أســهم أو ودائــع أو أى أوعيــة إدخاريــة أو حســابات التوفيـــر أو 
ــة  ــزوج والزوج ــرة »ال ــرد أو الأس ــهري للف ــنوي أو الش ــل الس ــي الدخ ــد صاف ــي( تفي ــل إضاف ــدر دخ ــة ت  أى أوراق مالي

)في حالة العمل( والأولاد القصر« على أن تكون مختومة ومؤرخة ومعتمدة.
بالنسبة للعاملين بالجهات الحكومية وقطاع الأعمال: 	
تقديم شهادة معتمدة من جهة العمل تتضمن جميع البيانات الأساسية بصافي الدخل السنوي أو الشهري. 	
مدة الخدمة بجهة العمل لا تقل عن ٦ أشهر. 	
بالنسبة للعاملين بالشركات وجهات القطاع الخاص:  	
تقديــم شــهادة معتمــدة مــن جهــة العمــل تتضمــن جميــع البيانــات الأساســية بصافــي الدخــل الســنوي أو الشــهري  	

وموضحــاً بهــا رقــم الســجل التجــاري والبطاقــة الضريبيــة لجهــة العمــل.
مدة الخدمة بجهة العمل لا تقل عن ٦ أشهر. 	
بالنسبة لأصحاب المهن والأعمال الحرة والأنشطة التجارية والحرفية: 	
شهادة من محاسب قانوني معتمد تبين صافي الدخل السنوي أو الشهري موضحاً بها مهنة المتقدم. 	
صورة من السجل التجاري أو البطاقة الضريبية لأصحاب المهن والأنشطة التجارية والحرفية. 	
مدة مزاولة العمل لا تقل عن 12 شهر. 	
بالنسبة للأرامل والمطلقات وأصحاب المعاشات: 	
طابعة معتمدة ببيانات المعاش من التأمينات بالنسبة للأرملة وأصحاب المعاشات. 	
صورة من مستند النفقة التى تتحصل عليها المطلقة.    	

صــور مــن الشــهادات الرســمية المثبتــة للحالــة الاجتماعيــة وعــدد أفــراد الأســرة وهــى كمــا يلــي: وثيقــة الــزواج أو د. 
الطــلاق أو الوفــاة -  شــهادات ميــلاد الأبنــاء القصــر )رقــم قومــي مُميكــن(  -  قيــد عائلــي مُميكــن لصاحــب الطلــب 

)مــا عــدا: الأعــزب، المطلقــة، الأرملــة(.
إيصال مرافق حديث لمحل السكن الحالي )كهرباء أو غاز أو مياه(.ه. 
بالنســبة لــذوي الهمــم : ســيتم التخصيــص طبقــاً لعــدد الوحــدات المتاحــة، وســيتم مراعــاة تخصيــص نســبة 5% مــن و. 

ــب  ــي )صاح ــة ف ــدة متمثل ــرة الواح ــان الأس ــمل كي ــد لتش ــروع الواح ــى المش ــم عل ــذوي الهم ــة ل ــدات المتاح الوح
ــى  ــة عل ــة الدال ــتندات الطبي ــم المس ــم وتقدي ــروط عليه ــاق الش ــرط انطب ــر(، بش ــاء القص الطلب-الزوجه/الزوج-الأبن
درجــة الإعاقــة )بطاقــة اثبــات الإعاقــة والخدمــات المتكاملــة للأشــخاص ذوي الإعاقــة( ، علــى أن تكــون ســارية  خــلال 

ــام 2024. ع
فــي حالــة ســبق الحجــز بإحــدى مشــروعات الإســكان الاجتماعــي دون التخصيــص والاســتفادة: يشــترط تقديــم مســتند ز. 

يفيــد ســحب مقــدم جديــة الحجــز بالإعــلان الســابق  .



٦

4- أسلوب الحجز
يتــم التقديــم عــن طريــق البوابــة الإلكترونيــة لصنــدوق الإســكان الاجتماعــي ودعــم التمويــل العقــاري علـــى الموقــع .1

ــل  بمــلء وتوقيــع اســتمارة الحجــز للوحــدة الســكنية والإقــرار وايصــال  www.shmff.gov.eg ، حيــث ســيقوم العمي
شــراء الكــرا ســة وإيصــال ســداد مقــدم الحجــز والمصاريــف الإداريــة ، وإرفاقهما ضمــن المســتندات المطلوبــة المبينة 

بالبنــد الثالــث ) المســتندات المطلوبــة للحجــز ( حيــث ســيتم رفعهــا عنــد التقــدم بطلــب حجــز الوحــدة الســكنية.
يتم تحميل المستندات على موقع البوابة الإلكترونية وفقاً للخطوات التالية:.2

الدخول على الموقع الإلكتروني للصندوق www.shmff.gov.egأ. 
فــي حالــة عــدم وجــود حســاب حالــي، يقــوم المتقــدم صاحــب الطلــب - مســدد إيصــال مبلــغ مقــدم جديــة الحجــز  ب. 

والمصروفــات الإداريــة - بإنشــاء حســاب خــاص بــه بالضغــط علــى تســجيل مــن أعلــى الصفحــة الرئيســية علــى اليســار، 
ويقــوم بمــلء اســتمارة التســجيل ببياناتــه الأساســية.

بعــد إنشــاء الحســاب تصــل رســالة نصيــة )SMS( لمقــدم الطلــب علــى رقــم التليفــون المحمــول الــذي قــام ج. 
ــه علــى الموقــع لإتمــام   بتســجيله علــى الموقــع، حيــث تتضمــن الرســالة رقــم كــودي يقــوم مقــدم الطلــب بإدخال

عملية التسجيل.
ــدأ د.  ــث يب ــكنية، حي ــدة س ــى وح ــول عل ــب الحص ــاء طل ــام بإنش ــابه والقي ــى حس ــول عل ــب بالدخ ــدم الطل ــوم مق يق

بمــلء البيانــات الخاصــة بــه متضمنــة بياناتــه الشــخصية وبيانــات العمــل والســكن والحالــة الاجتماعيــة وبيانــات 
الزوج/الزوجــة - إن وجٍــدت - بالإضافــة إلــى تحديــد رغبتــه فــي المشــروع بالمركز/المدينــة التـــي يرغــب فــي  
 التقــدم عليهــا ضمــن المحافظــات والمــدن المطروحــة بكراســة الشــروط طبقــاً للرغبــة المُحــررة باســتمارة الحجــز، 

وذلك بعد سداد المبالغ المطلوبة.
يقوم مقدم الطلب بإرفاق المستندات السابق الإشارة إليها )بصيغة PDF بحد أقصى 2MB( في ملف واحد.ه. 
ــالة: و.  ــار رس ــع إظه ــخصية م ــه الش ــى صفحت ــب إل ــدم الطل ــل مق ــم نق ــتندات يت ــة المس ــع كاف ــن رف ــاء م ــد الانته  بع

”تم إرسال طلبكم بنجاح“.
يتم تقديم أصول المستندات إلى جهة التمويل بعد تحويل ملف مقدم الطلب إليها..٣
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5-  آلية التسجيل على موقع الصندوق
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٦- أسلوب السداد
ــدة .1 ــة« للوح ــكنية المطروح ــدات الس ــان الوح ــة »بي ــابع بالكراس ــد الس ــن بالبن ــز المبي ــة الحج ــدم جدي ــداد مق ــم س يت

ــرد ولا  ــة )لا ت ــف إداري ــداد مصاري ــع س ــص(، م ــدم التخصي ــة ع ــي حال ــرد ف ــغ ي ــو مبل ــا، )وه ــراد حجزه ــكنية الم الس
ــد  ــب بري ــلال أي مكت ــن خ ــك م ــة«، وذل ــكنية المطروح ــدات الس ــان الوح ــة »بي ــابع بالكراس ــد الس ــة بالبن ــترد( مبين تس

ــكنية. ــدات الس ــا الوح ــروح به ــات المط ــدن والمحافظ ــة الم ــتوى كاف ــى مس ــن علـ مميك
ســداد نســبة 5% مــن ســعر  بيــع الوحــدة كمبلــغ الصيانــة للمشــروع الكائــن بــه الوحــدة الســكنية )لا يــرد ولا يســترد(، .2

حيــث ســيقوم الصنــدوق باســتخدام عائــده مســتقبلًا بصفــة دائمــة للحفــاظ علــى الطابــع المعمــاري للمشــروع وكذلك 
علــى الثـــروة العقاريــة، وهــذا  كلــه وفقــاً لقـــرار  مجلــس إدارة الصنــدوق فــي  هــذا الشــأن،  بحيــث يتــم ســدادها 
نقــداً عنــد التعاقــد أو تقســيطها ضمــن التمويــل الممنــوح للعميــل، هــذا بخــلاف مــا ســيتحمله اتحــاد الشــاغلين الــذي 
ســيتم إنشــائه مســتقبلًا للعمــارة الكائــن بهــا الوحــدة الســكنية المشــتراه والــذي ســيكون عضــواً بــه مشــتري الوحــدة 

وســيلتزم بمــا يقــره الاتحــاد مــن مبالــغ.
الحــد الأقصــى لقســط التمويــل ومبلــغ الصيانــة للوحــدة الســكنية )فــي حالــة تقســيطها ضمــن التمويــل الممنــوح( لا .٣

يتجــاوز 50% مــن صافــي الدخــل الشــهري )مــع إمكانيــة تطبيــق القســط المتزايــد بنســبة لا تزيــد عــن 7% ســنوياً طــوال 
مــدة التمويــل(، حيــث يتــم حســابه طبقــاً لســعر بيــع الوحــدة والدخــل والســن لصاحــب الطلــب. 

فــي حالــة انطبــاق الشــروط علــى المتقــدم صاحــب الطلــب، وقبــل التعاقــد علــى الوحــدة المخصصــة لــه علــى النظــام .4
الآلــي للصنــدوق يشــترط مــا يلــي:

قبول الملف بعد الاستعلام الميداني والائتماني. 	
اســتكمال باقــي مقــدم حجــز الوحــدة الســكنية فــي ضــوء الشــروط والمحــددات، حيــث يبــدأ الحــد الأدنــى للمقدمــات  	

مــن نســبة 20 % كحــد أدنــى لمنخفضــي ومتوســطي الدخــل مــن إجمالــي قيمــة الوحــدة الســكنية بنظــام التمويــل 
 العقــاري المدعــوم بفائــدة 8 % ســنوياً للعمــلاء منخفضــي الدخــل ولا يتــم تغييـــرها طــوال فتـــرة التمويــل، 
ــكلًا مــن  ــل بحــد أقصــى 20 عامــاً ل ــرة التموي ــرها طــوال فتـ ــم تغييـ ــدة 12 % للعمــلاء متوســطي الدخــل لا يت وبفائ
منخفضــي ومتوســطي الدخــل )تحــدد طبقــاً للدخــل والســن ...إلــخ( بنظــام التمويل العقــاري، بعــد الاســتعلام الميداني 
والائتمانــي وانطبــاق الشــروط علــى صاحــب الطلــب وقبــل التعاقــد علــى الوحــدة  الســكنية بنظــام التمويــل العقــاري. 

أســعار بيــع الوحــدات الســكنية كاملــة التشــطيب مبينــة بالبنــد الســابع بالكراســة »بيــان الوحــدات الســكنية المطروحة« 5.
محــددة وفقــاً لفئــة منخفضــي الدخــل ومتوســطي الدخــل، بالمراكز/المــدن ضمــن المحافظــات المطروحــة، بالإضافــة 
إلــى 5% مــن ســعر البيــع كمبلــغ للصيانــة )لا يرد ولا يســترد(، وذلك بخلاف ســداد مصاريـــف التعاقـــد ومصاريــف المرافق 
الخاصــة بالوحــدة الســكنية المخصصــة )عــداد غاز/عــداد كهرباء/عــداد مياه/....إلــخ( لجهــات المرافــق مباشــرة قبــل 

الاستلام بعد مراجعة جهاز المدينة/المديرية )متـــــى تــــم توصيلهــــا للوحـــدة(.
ســعر بيــع الوحــدة الســكنية يشــمل الدعــم النقــدي المباشــر الــذي يحــدد حســب مســتوي الدخــل لصاحــب الطلب وحســب ٦.

ــع  ــه مــن ســعر بي ــم قيمت ــم خص ــن منخفضــي الدخــل فقــط،  ويت ــك للعمــلاء م ــون ذل ســعر الوحــدة الســكنية ويك
الوحــدة، والــذي لا يشــمل الدعــم غيـــر المباشــر )مبيــن بالبنــد الســابع بالكراســة »بيــان الوحــدات الســكنية المطروحــة«(.

يتم احتساب قيمة الدعم النقدي للعملاء وفقاً لقيمة الدخل عند تنفيذ إجرءات صرف القرض ومنح التمويل. 7.
فيما يخص الوحدات تسليم خلال ٣٦ شهر :.8
ــات الوحــدات الســكنية المطروحــة(،  	 ــد الســابع بالكراســة )بيان ــة بالبن يتــم ســداد عــدد 12 دفعــة ربــع ســنوية، مبين

بحيــث يتــم اســتكمال باقــي مقــدم جديــة الحجــز ليصــل إلــى 20% كحــد أدنــى مــن إجمالــي قيمــة الوحــدة الســكنية.
يبدأ سداد الدفعة الأولى بعد ثلاثة أشهر من انتهاء فترة التقديم. 	
يتم تسليم الوحدات حال جاهزيتها وسداد الدفعات ربع السنوية المستحقة. 	
ترد تلك المبالغ في حالة عدم التخصيص.  	
ــر بنســبة 2.5% عــن كل  	 ــة التأخــر فــي ســداد أي دفعــة عــن مواعيدهــا المقــررة يتــم احتســاب غرامــة تأخي فــي حال

شــهر تأخيــر أو جــزء مــن الشــهر، وذلــك مــن قيمــة الدفعــة المتأخــرة مــن تاريــخ اســتحقاقها وحتــى تاريــخ ســدادها.
فــي حالــة عــدم الالتــزام بســداد دفعتيــن متتاليتيــن مــن الدفعــات ربــع الســنوية وحــل موعــد الدفعــة التــي تليهمــا  	

ــب  ــب عــن اســتكمال طل ــك يعــد عــدولا مــن المتقــدم صاحــب الطل ــة مدتهــا، فــإن ذل ــى نهاي ــم الســداد حت ــم يت ول
التخصيــص لعــدم التزامــه بســداد الثــلاث دفعــات ربــع الســنوية المســتحقة ويحــق للصنــدوق وقــف إجــراءات التخصيــص 

والتعاقــد ويتــم رد المبالــغ المحصلــة للعميــل مــرة أخــرى، ولا يحــق لــه مطالبــة الصنــدوق بالاســتمرار بالإعــلان.
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7- بيانات الوحدات السكنية المطروحة
1/7 البيانات المالية والتفصيلية للمحافظات والمدن المطروح بها الوحدات

ومتوســطي  	 الدخــل  لمنخفضــي  للتســليم  جاهــزة  المطروحــة  الســكنية  الوحــدات   أولًا: 
الدخل بالمحافظات:

بيانات الوحدات السكنية المطروحة لمنخفضي الدخل جاهزة للتسليم بمساحة تصل إلى 75 م2 بالمحافظات. 	
بيانات الوحدات السكنية المطروحة لمنخفضي الدخل جاهزة للتسليم بمساحة تصل إلى 90م2بالمحافظات. 	
بيانات الوحدات السكنية المطروحة لمتوسطي الدخل جاهزة للتسليم بمساحة تصل إلى 75 م2 بالمحافظات. 	
بيانات الوحدات السكنية المطروحة لمتوسطي الدخل جاهزة للتسليم بمساحة تصل إلى 90 م2بالمحافظات. 	
على أن تحتوي البيانات على مايلي: 	
سعر بيع الوحدة السكنية 	
مقدم جدية الحجز 	
المصاريف الإدارية 	
قيمة الدعم النقدي المباشر وغير المباشر. 	
المدن المطروحة بالإعلان. 	
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7- بيانات الوحدات السكنية المطروحة
1/7 البيانات المالية والتفصيلية للمحافظات والمدن المطروح بها الوحدات

الدخــل  الدخــل ومتوســطي  لمنخفضــي  للتســليم  جاهــزة  المطروحــة  الســكنية  الوحــدات  أولًا: 
بالمحافظــات:

بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمنخفضــي الدخــل جاهــزة للتســليم بمســاحة تصــل إلــى 75 م2  	
بالمحافظات:
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بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمنخفضــي الدخــل جاهــزة للتســليم بمســاحة تصــل إلــى  	
90 م2 بالمحافظــات:
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بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمنخفضــي الدخــل جاهــزة للتســليم بمســاحة تصــل إلــى  	
90 م2 بالمحافظــات )تابــع(:



1٣

بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمنخفضــي الدخــل جاهــزة للتســليم بمســاحة تصــل إلــى  	
90 م2 بالمحافظــات )تابــع(:
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بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمتوســطي الدخــل جاهــزة للتســليم  بمســاحة تصــل إلــى  	
75 م2بالمحافظــات:
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بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمتوســطي الدخــل جاهــزة للتســليم  بمســاحة تصــل إلــى  	
90 م2بالمحافظــات:



1٦

بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمتوســطي الدخــل جاهــزة للتســليم  بمســاحة تصــل إلــى  	
90 م2بالمحافظات)تابــع(:
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بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمتوســطي الدخــل جاهــزة للتســليم  بمســاحة تصــل إلــى  	
90 م2بالمحافظات)تابــع(:
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7- بيانات الوحدات السكنية المطروحة )تابع(
1/7 البيانات المالية والتفصيلية للمحافظات والمدن المطروح بها الوحدات

ثانياً: الوحدات السكنية المطروحة جاهزة للتسليم لمنخفضي الدخل بالمدن الجديدة: 	
بيانات الوحدات السكنية المطروحة لمنخفضي الدخل جاهزة للتسليم بمساحة تصل إلى 75م2بالمدن الجديدة. 	
بيانات الوحدات السكنية المطروحة لمنخفضي الدخل جاهزة للتسليم بمساحة تصل إلى 90م2بالمدن الجديدة. 	
على أن تحتوي البيانات على مايلي: 	
سعر بيع الوحدة السكنية 	
مقدم جدية الحجز 	
المصاريف الإدارية 	
قيمة الدعم النقدي المباشر وغير المباشر. 	
المدن المطروحة بالإعلان. 	
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ثانياً: الوحدات السكنية المطروحة جاهزة للتسليم لمنخفضي الدخل بالمدن الجديدة:
بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمنخفضــي الدخــل جاهــزة للتســليم بمســاحة تصــل إلــى  	

75م2بالمــدن الجديــدة:
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بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمنخفضــي الدخــل جاهــزة للتســليم بمســاحة تصــل إلــى  	
90م2بالمــدن الجديــدة:
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7- بيانات الوحدات السكنية المطروحة )تابع(
1/7 البيانات المالية والتفصيلية للمحافظات والمدن المطروح بها الوحدات

ثالثاً: الوحدات السكنية المطروحة تسليم خلال ٣٦ شهر لمنخفضي الدخل بالمدن الجديدة: 	
 بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمنخفضــي الدخــل تســليم خــلال ٣٦ شــهر بمســاحة تصــل إلــى 75م2 	

بالمدن الجديدة.
 بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمنخفضــي الدخــل تســليم خــلال ٣٦ شــهر بمســاحة تصــل إلــى 90م2 	

بالمدن الجديدة.
على أن تحتوي البيانات على مايلي: 	
سعر بيع الوحدة السكنية 	
مقدم جدية الحجز 	
المصاريف الإدارية 	
قيمة الدعم النقدي المباشر وغير المباشر. 	
المدن المطروحة بالإعلان. 	
قيمة الدفعات الربع سنوية. 	
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ثالثاً: الوحدات السكنية المطروحة تسليم خلال ٣٦ شهر لمنخفضي الدخل بالمدن الجديدة:
بيانــات الوحــدات الســكنية المطروحــة لمنخفضــي الدخــل تســليم خــلال ٣٦ شــهر بمســاحة تصــل  	

إلــى 75م2بالمــدن الجديدة:



2٣

ــاحة  	 ــهر  بمس ــلال ٣٦ ش ــليم خ ــل تس ــي الدخ ــة لمنخفض ــكنية المطروح ــدات الس ــات الوح بيان
ــدة: ــدن الجدي ــى 90م2بالم ــل إل تص
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ــاحة  	 ــهر  بمس ــلال ٣٦ ش ــليم خ ــل تس ــي الدخ ــة لمنخفض ــكنية المطروح ــدات الس ــات الوح بيان
ــع(: ــدة )تاب ــدن الجدي ــى 90م2بالم ــل إل تص
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2/7أعداد الوحدات السكنية المطروحة بالإعلان:
أولًا: أعداد الوحدات السكنية بالمحافظات جاهزة للتسليم بمساحات )75 م2 – 90 م2(:  	

إجمالي عدد الوحدات السكنية 75م2



2٦

2/7- أعداد الوحدات السكنية المطروحة بالإعلان )تابع(
أولًا: أعــداد الوحــدات الســكنية بالمحافظــات جاهــزة للتســليم بمســاحات )75 م2 – 90 م2( 	

ــع( :  )تاب
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2/7- أعداد الوحدات السكنية المطروحة بالإعلان )تابع(
أولًا: أعــداد الوحــدات الســكنية بالمحافظــات جاهــزة للتســليم بمســاحات )75 م2 – 90 م2( 	

ــع( :  )تاب

 
إجمالي عدد الوحدات السكنية 90م2
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2/7- أعداد الوحدات السكنية المطروحة بالإعلان )تابع(
ثانياً: أعداد الوحدات السكنية بالمدن الجديدة جاهزة للتسليم بمساحات )75 م2 – 90 م2( 	
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2/7- أعداد الوحدات السكنية المطروحة بالإعلان )تابع(
بمســاحات 	 شــهر   ٣٦ خــلال  تســليم  الجديــدة  بالمــدن  الســكنية  الوحــدات  أعــداد   ثالثــاً: 

 )75 م2 – 90 م2(:

 



٣0

8- نماذج استرشادية للأقساط الشهرية
منخفضي الدخل - وحدات جاهزة للتسليم - محافظات



٣1

8-نماذج استرشادية للأقساط الشهرية )تابع(
متوسطي الدخل - وحدات جاهزة للتسليم - محافظات



٣2

8-نماذج استرشادية للأقساط الشهرية )تابع(
منخفضي الدخل - وحدات جاهزة للتسليم - مدن جديدة



٣٣

8-نماذج استرشادية للأقساط الشهرية )تابع(
منخفضي الدخل - تسليم ٣٦ شهر - مدن جديدة



٣4

9- نماذج العمارات والمساقط الافقية للوحدات ومساحتها



٣5

9- نماذج العمارات والمساقط الافقية للوحدات ومساحتها )تابع(



٣٦

9- نماذج العمارات والمساقط الافقية للوحدات ومساحتها )تابع(



٣7

10- الموقع العام للوحدات السكنية المطروحة جاهزة للتسليم بالمحافظات:

الجيزة-العياط-جزر القطورى

الشرقية-فاقوس-الصالحية

الشرقية-القرين-موقع1

الشرقية-القرين-موقع2

الشرقية-القرين-موقع٣

المنوفية-مركز السادات-بديل الدير 

المنوفية-مركز السادات-الصوامع 

المنوفية-مركز السادات-الخطاطبة  

المنوفية-منوف-بهواش 

المنوفية-مركز السادات-الاخماس

الفيوم-هوارة-هوارة

الفيوم-شدموه  

الفيوم-دمشقين 

الإسماعيلية-فايد-قرية عبد الناصر 

الإسماعيلية-القنطرة شرق 

البحيرة-كفر الدوار-ارض عبد 
الرؤوف يونس

البحيرة-كفر الدوار-ارض عاشور صالح

البحيرة-وادي النطرون-موقع 1

البحيرة-وادي النطرون-موقع 2 

مطروح-الحمام-حفر الباطن

 



٣8

10- الموقع العام للوحدات السكنية المطروحة جاهزة للتسليم بالمحافظات)تابع(:
شمال سيناء-العريش-حى العبور 

شمال سيناء-العريش-حى السبيل

جنوب سيناء-ابورديس

بني سويف -بياض العرب-مدخل 
المنطقة الصناعية

المنيا-بني مزار-ابوجرج 

المنيا-بني مزار-ابطوجه

المنيا-المنيا -المطاهرة   

سوهاج-سوهاج-نجع النجار 

سوهاج-جهينة-كوم الجرون  

سوهاج-سوهاج-نجع تمام 

سوهاج-سوهاج-أرض المشتل 

سوهاج-جهينة-نزة المحزمين 

سوهاج-جهينة-نجع الحويج   

سوهاج-المنشآة-خارفة المنشآة 

سوهاج-طهطا-الشيخ رحومة   

سوهاج-جهينة-نجع حميد 

سوهاج-طهطا-الشيخ زين الدين  

سوهاج-طهطا-الحريدية البحرية  

سوهاج-المراغة-السمارنه-الغريزات   

سوهاج-المراغة-اقصاص    



٣9

01- الموقع العام للوحدات السكنية المطروحة جاهزة للتسليم بالمحافظات)تابع(:
سوهاج-طما-العزبة المستجدة-تل 

الزوكي

سوهاج-الكوثر-ارض حمام 
السباحه

سوهاج-الكوثر-خلف مدرسة 
المناهل  

سوهاج-الكوثر-خلف المخيم 
السياحى   

سوهاج-الكوثر-القطعة المثلثية  

سوهاج-الكوثر-منطقة البنوك 

سوهاج-الكوثر-ارض الغابه

سوهاج-الكوثر-المنطقة الصناعية 

قنا-أبوتشت-بلاد المال بحري 

قنا-قوص-العليقات  

قنا-قوص-العقب    

قنا-أبوتشت-بلاد المال قبلي  

قنا-الوقف-حاجر الجبل 

قنا-نقادة-الشيخ حسين 

قنا-نجع حمادي-الضمرانية 

قنا-نجع حمادي-هو 2 

أسيوط-ساحل سليم - المطمر - 
موقع 1   

أسيوط-ساحل سليم - المطمر-
موقع 2 

أسيوط-ساحل سليم-المطمر-
موقع ٣

أسيوط -منفلوط-العتامنة     
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10- الموقع العام للوحدات السكنية المطروحة جاهزة للتسليم بالمحافظات)تابع(:
أسيوط-ابنوب-موقع 1

أسيوط-ابنوب-موقع 2

أسيوط-ابنوب-موقع ٣

أسيوط-منقباد-منقباد    

أسيوط-البداري-موقع 1  

أسيوط-البداري-موقع 2     

أسيوط-البداري-موقع ٣

أسيوط-ساحل سليم-المطمر بجوار 
الكمين 

أسيوط-منفلوط-الحما     

الاقصر-ارمنت-الرياينة      

الاقصر-ارمنت-أبوقليعي   

الاقصر-اسنا -الشغب 

الاقصر-القرنة-الضبعية  

الاقصر-الطود-الطود    

الاقصر -اسنا -الدير 

الاقصر-المدامود-مدينة الشمس    

أسوان-كوم امبو-فطيرة     

أسوان-ادفو -ادفو 
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10- الموقع العام للوحدات السكنية المطروحة جاهزة للتسليم بالمدن الجديدة:
الجيزة-أكتوبر الجديدة-موقع 1

الجيزة-أكتوبر الجديدة-موقع 2

الجيزة-أكتوبر الجديدة-موقع ٣

الشرقية-العاشر من رمضان

الإسكندرية-برج العرب     

المنوفية-السادات-حى النور   

المنوفية-السادات-حى الفردوس     

المنيا-المنيا الجديدة 

سوهاج-أخميم الجديدة-موقع 1

سوهاج-أخميم الجديدة-موقع2 

سوهاج-أخميم الجديدة-موقع ٣    

سوهاج-أخميم الجديدة-موقع 4

سوهاج-أخميم الجديدة-موقع 5  

سوهاج-سوهاج الجديدة-موقع 1    

سوهاج-سوهاج الجديدة-موقع 2

قنا-قنا الجديدة    

قنا-غرب قنا 

 الأقصر-طيبة الجديدة منطقة 
٦20 فدان

 الأقصر-طيبة الجديدة منطقة
 480 فدان

أسوان-أسوان الجديدة     
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11- ضـوابـط عـــــــامـة
يعتبـــر قانــون الإســكان الاجتماعــي ودعــم التمويــل العقــاري رقــم  9٣ لســنه 2018 وقانــون التمويــل العقــاري رقــم  	

148 لســنة 2001 ولائحتــه التنفيذيــة وتعديلاتهمــا وقانــون البنــاء الموحــد رقــم 119 لســنه 2008 وأحكام المرســوم 
بقانــون رقــم 14 لســنة 2012 ولائحتــه التنفيذيــة الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم 959 لســنة 2012 وتعديلاتهما 
وشــروط الحجــز المعتمــدة مــن مجلــس الــوزراء جــزءً لا يتجـــزأ مــن شــروط الحصــول علـــى وحــدة ســكنية بالمشــروع 

ومكملــة ومتممــة للاشــتراطات والالتزامــات الــواردة بهــذه الكراســة فيمــا لــم يــرد نــص خــاص فيهــا.
يعتبـــر الإعــلان وكراســة الشــروط وقــرارات مجلــس إدارة الصنــدوق فــي ذات الشــأن، جــزءً لا يتجــزأ مــن شــروط الحصــول  	

ــاص  ــع الخ ــد البي ــود عق ــواردة لبن ــات ال ــتراطات والإلتزام ــة للإش ــة ومتمم ــروع ومكمل ــكنية بالمش ــدة س ــى وح علـ
بالوحــدة الســكنية المخصصــة ومكمــلان لأحكامــه.

فــي  حالــة مخالفــة أيــاً مــن الشــروط والإلتزامــات المنصــوص عليهــا بهــذه الكراســة يكــون صاحــب الطلــب مســئولًا  	
ــل العقــاري( إلغــاء  ــدوق الإســكان الاجتماعــي ودعــم التموي ــاً ويحــق للجهــة المالكــة للوحــدات )صن ــاً ومدني جنائي
التخصيــص واســترداد الوحــدة وفســخ العقــد دون الحاجــة إلــى تنبيــه أو إنــذار أو اســتصدار حكــم قضائي واتخــاذ كافة 
الإجــراءات المترتبــة علـــى فســخ العقــد طبقــاً للقواعــد القانونيــة المعمــول بهــا فــي  هــذا الشــأن لــدى الصنــدوق 
لحفــظ حقوقــه، مــع تطبيــق أحــكام قانــون الإســكان الاجتماعــي ودعــم التمويــل العقــاري وقــرارات مجلــس إدارة 

الصنــدوق وقانــون التمويــل العقــاري ولائحتــه التنفيذيــة وتعديلاتهمــا.
يعتبـــر المتقــدم صاحــب الطلــب هــو مســدد إيصــال مبلغ مقــدم جديــة الحجــز  والمصروفات الإدارية )اســم المســتفيد(  	

لــدى مكتــب البريــد المُميكــن والموقــع علـــى اســتمارة حجــز الوحــدة الســكنية، وفي  حالــة الرغبــة أن يكــون التعاقد 
علـــى الوحدة الســكنية عن طريق الشـــراكة بإســم الطـــرفين )صاحب الطلب والـــزوج أو الـــزوجة( يتم توقيع اســتمارة 

حجــز الوحــدة الســكنية مــن الطرفيــن وتســجيل ذلــك علــى الموقــع الإلكترونــي للصندوق.
ــب  	 ــاء طل ــجلة بإنش ــات المسـ ــكنية والبيان ــدة الس ــز الوح ــتمارة حج ــررة باس ــات المح ــة البيان ــن دق ــد م ــرورة التأك ض

ــة وجــود أى تضــارب أو تعــارض بيــن  الحصــول علــى وحــدة ســكنية علــى الموقــع الإلكترونــي للصنــدوق ، وفــى حال
البيانــات المحــررة والمســجلة يتــم التعامــل والتصديــق علـــى البيانــات المحــررة باســتمارة حجــز الوحــدة الســكنية. مــع 

العلــم أنــه لــن يعتــد بــأى مــن البيانــات المحــررة أو المســجلة إلا فــي حالــة وجــود المســتند الــدال علــى ذلــك.
الالتـــزام بتحديــد رغبــة واحــدة فقــط للمدينــة أو المركــز المــراد الحجــز بــه باســتمارة حجــز الوحــدة الســكنية، وفــي  	

حالــة وجــود أكثــر مــن رغبــة بالاســتمارة يتــم رفــض الطلــب.
لن يلتفت إلى أية مســتندات ترد غيـــر مســتوفاه أو غيـــر واضـــحة أو غيـــر كاملة أو عن غيـــر طريق البوابة الإلكترونية  	

الخاصــة بالصنــدوق أو بعــد موعــد التقديــم، وفــي حالــة عــدم وجــود أى مــن المســتندات المطلوبــة يتم رفــض الطلب.
ســداد العميــل لمبلــغ مقــدم جديــة الحجــز والتقــدم لحجــز الوحــدة الســكنية بمثابــة إقــرار منــه بأنــه قــد اطلــع علــى  	

ــاً بكراســة الشــروط ووافــق عليهــا موافقــة  ــة تفصيلي ــات والمعلومــات المبين ــع الشــروط والمواصفــات والبيان جمي
نهائيــة غيــر قابلــة للإلغــاء، كمــا يعتبـــر قرينــة قاطعــة بقيامــه بالمعاينــة النافيــة للجهالــة والعلــم التــام بالمواقــع 

محــل الطــرح والوحــدة الســكنية التــي تقــدم لحجزهــا.
ــت  	 ــادية وليس ــدة استرش ــة م ــد بمثاب ــي تع ــلان الحال ــة بالإع ــكنية المطروح ــدات الس ــتلام الوح ــددة لاس ــدة المح الم

نهائيــة، تحــدد طبقــاً لمــدة التنفيــذ علــى أرض الواقــع، نظــراً للتغيــرات الاقتصاديــة المســتمرة، وعليــه لا يجــوز الرجوع 
قانونيــاً علــى الصنــدوق بســبب التأخيــر فــي الاســتلام ويقــر صاحــب الطلــب بقبولــه ذلــك.

النقصــان  	 أو  للزيــادة  قابلــة  مبدئيــة  أعــداد  بمثابــة  الحالــي  بالإعــلان  المطروحــة  الســكنية  الوحــدات   عــدد 
وليست نهائية.

مســاحة الوحــدة هــى مســاحة إجماليــة تشــمل الحوائــط الداخليــة والخارجيــة ونصيــب الوحــدة فــي الخدمــات والأجــزاء  	
المشــتركة للعمــارة الكائــن بهــا الوحدة.

لا يحق للمشتري أو خلفه العام أو الخاص - في أي وقت - إجراء أي تعديلات بـالعناصر التالية: 	
الواجهات أو المنافع المشتركة أو أى عنصر إنشائي للوحدة. 	
ــة الإســكان والمرافــق بالمحافظــة  	 ــة مــن مديري ــى موافقــة كتابي ــة للوحــدة إلا بعــد الحصــول عل ــط الداخلي  الحوائ

أو جهاز  المدينة الجديدة التي تتبعها الوحدة موضوع التعاقد
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11- ضـوابـط عـــــــامـة )تابع(
فــي حالــة زيــادة عــدد المتقدميــن الحاجزيــن مــن العمــلاء منخفضــي الدخــل عــن عــدد الوحــدات المتاحــة، أو زيــادة  	

عــدد العمــلاء مــن متوســطي الدخــل مــن ذوي الهمــم فقــط عــن )نســبة 5%( مــن عــدد الوحــدات المتاحــة بالمراكــز/
المــدن المعلــن عنهــا، تكــون الأولويــة طبقــاً للترتيــب التالــي:

أولًا: المتزوج ويعول  	
ثانياً: الأرملة/الأرمل ويعول  	
ثالثاً: المطلقة /المطلق ويعول  	
رابعاً: المتزوج ولا يعول 	
خامساً: الأعزب)شاملًا: المطلق ولايعول - الأرمل ولا يعول - الأرملة ولا تعول - المطلقة ولاتعول( 	

تكــون الأولويــة للأســرة الأقــل عــدداً )فــي حالــة المتزوج/الأرمل/المطلــق الــذي يعــول(، وفــي حالــة تســاوي العــدد تكــون 
الأولويــة للأكبــر ســناً.

يتــم تحديــد الأولويــة فــي ضــوء البيانــات والمســتندات التــي تــم تســجيلها مــن قبــل المواطنيــن الحاجزيــن بالموقــع  	
الإلكترونــى الرســمي للصنــدوق خــلال فتـــرة فتــح بــاب الحجــز والمرفوعــة بمعرفتهم والتـــي تبيــن الحالــة الاجتماعية 

وعــدد أفــراد الأســرة والإعاقــة. 
مــع العلــم أن رقــم الأولويــة المعلــن عنــه الخــاص بــكل مواطــن هــو رقــم غيــــر نهائــي وقــد يتغيــــر إذا ثبــت عــدم  	

ــزم  ــن الحاجزيــن بالموقــع الإلكترونــي الرســمي للصنــدوق، بحيــث يل ــات المقدمــة مــن المواطني ــحة أى مــن البيان صـ
علــى المواطنيــن خــارج الأولويــة المذكــورة ســـحب مقــدم جديــة الحجــز.

يتــم قبــول التماســات العمــلاء الذيــن قامــوا بســداد مبلــغ جديــة الحجــز، ولــم يتمكنــوا مــن تســجيل طلباتهــم علــى  	
البوابــة الإلكترونيــة خــلال فتــرة الإعــلان، ولــم يقومــوا بســحب مبلــغ مقــدم جديــة الحجــز، لتســجيل وفــرز طلباتهــم 

وذلــك قبــل انتهــاء فتــرة التظلمــات.
- يتــم إخطــار المواطنيــن المرفوضيــن )غيــر منطبــق عليهــم شــروط الإعلان( بعــد انتهــاء فتــرة التظلمــات بســحب المبالــغ 

المســددة بالبريــد خلال 14 يــوم مــن تاريــخ إعلانــه بالرفــض.
- يتــم إخطــار المواطنيــن الذيــن لــم تتــح لهــم وحــدات )خــارج الأولويــة( بعــد إنتهــاء فتــرة التظلمــات فــي حالــة التقــدم 
علــى وحــدات ســكنية ولــم يتمكنــوا مــن حجــز وحــدات ســكنية أثنــاء الفتــرة المخصصــة لذلــك وقامــوا بســداد مبلــغ مقــدم 

جديــة الحجــز يتــم إخطارهــم بســحب المبالــغ المســددة بالبريــد خلال ٣0 يــوم مــن تاريــخ إعلانــه.
- يتــم اعطــاء الأولويــة بالإعلانــات التاليــة للحاجزيــن بهــذا الاعلان والمســتردين لمبلــغ جديــة الحجــز فــى المواعيــد المقــررة 
ــه،  ــات المشــار إليهــا بعالي ــب الأولوي ــة وفقــاً لترتي ــي أو كونهــم خــارج الأولوي ــاق شــروط الفــرز المبدئ نتيجــة عــدم انطب

وذلــك شــريطة تقديــم إيصــال يفيــد اســترداد مقــدم جديــة الحجــز فــى الإعلان الســابق.
ــدوب  	 ــخصية من ــن ش ــل م ــد العمي ــرورة تأك ــع ض ــم م ــاً لأولوياته ــتحقين طبق ــن المس ــي ع ــتعلام الميدان ــم الاس يت

الاســتعلام وعــدم ســداد أيــة مبالــغ لــه تحــت أى مســمى، بحيــث يحظــر التعامــل بــأى تعامــلات ماليــة مــع أى 
ــل  ــلان مث ــا بالإع ــوص عليه ــات المنص ــدا الجه ــا ع ــدوق فيم ــل الصن ــن قب ــا م ــل معه ــراف المتعام ــن الأط ــرف م  ط

)البريد المصري- جهات التمويل(.
بالنســبة للوحــدات الســكنية ضمــن نطــاق شــبه جزيــرة ســيناء يلــزم الاســتعلام الأمنــي علــى المتقدميــن طبقــاً لأحكام  	

القانــون رقــم4 لســنة 2012 ولائحتــه التنفيذيــة وتعديلاتهمــا. 
يمكــن للمتقــدم صاحــب الطلــب المنطبــق عليــه الشــروط ســـحب مبلــغ مقــدم جديــة الحجــز الــذي قــام بســداده بعــد  	

غلــق بــاب التقديــم فــي الإعــلان حتــى وقــت مــا قبــل التعاقــد علــى الوحــدة الســكنية )داخــل أولويــات الوحــدات إن 
وجــد(.

يتــم التعاقــد بجهــاز المدينــة الجديدة/مديريــة الإســكان بالمحافظــة محــل الوحــدة المحجــوزة، حيــث يتعاقــد جهــاز  	
المدينــة / مديريــة الإســكان بالمحافظــة نيابــةً عــن الصنــدوق )مالــك الوحــدات(. 

التخصيــص يتــم إلكترونيــاً عــن طريــق قرعــة عشــوائية بالحاســب الآلــي، وبعـــد التأكـــد مـــن انطبـــاق كافـــة الشـــروط  	
المعلــــن عنهــــا، وبعــــد الاســتعلام الميدانــــي والائتمانــي علــى الطلــب، وكذلك الاســتعلام الأمني عن صاحــب الطلب 

)بالنســبة للوحــدات بنطــاق شــبه جزيــرة ســيناء( .
بالنســبة للمتقدميــن مــن ذوي الإعاقــة الحركيــة أو البصريــة يتــم تخصيــص الوحــدة الســكنية لصاحــب الطلــب أو أســرته  	

)الزوج/الزوجة/الأبنــاء القصــر( بالدورالأرضــي أو بــأول دور متــاح بــه وحــدات غيــر مخصصــة بعــد الــدور الأرضــي وليــس 
العكس)فــي حالــة عــدم توافــر وحــدات بالــدور الأرضــي بالمشــروع المتقــدم عليــه(،  أمــا فــي حالــة الإعاقــة الذهنيــة 
أو الســمعية يتــم تخصيــص الوحــدة الســكنية بشــكل إلكترونــي عشــوائي دون تمييــز وفقــاً لمــا هــو معتمــد حاليــاً 

لــدى الصنــدوق مــن قواعــد فــي هــذا الشــأن.
يتــاح لصاحــب الطلب-فــي حالــة ثبــوت الإعاقــة طبقــا لبطاقــة اثبــات الإعاقــة والخدمــات المتكاملــة- بــأن يقــر برغبتــه  	

فــي تضميــن الطلــب الخــاص بــه علــى النظــام الآلــي أنــه مــن أصحــاب الإعاقــة )هــو أو الأســرة( مــن عدمــه، بحيــث يتــم 
التخصيــص لــه وفقــاً للاختيــار الــذي أقــر بــه فــي ضــوء إجــراءات العمــل المعتمــدة للتخصيــص.

الأولويــة فــي تخصيــص الوحــدات الســكنية الجاهــزة للتســليم المطروحــة ضمــن الإعــلان الحالــي بالمحافظــات، تكــون  	
للمواطنيــن مــن ذوي الدخــل المنخفــض.
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12- حالات إيقاف التعامل على الطلب
لن يتم التعامل على الملف في الحالات التالية: 	
في حالة تجاوز عدد مرات إعادة الاستعلام الميداني برسوم لمرتين .1

في حالة تجاوز عدد مرات التظلمات من تقارير الاستعلام بدون رسوم لمرتين.2
في حالة تجاوز عدد مرات التحويل بين جهات التمويل لمرتين..٣
يتم إلغاء التخصيص في حالة عدم سداد باقي مقدم الحجز أو مبلغ الصيانة قبل التعاقد. 	
يتــم إلغــاء التخصيــص فــي حالــة عــدم الالتــزام والمخالفــة لأى شــرط/بند مــن الشــروط/البنود الــواردة بالإعــلان و/أو  	

كراســة الشــروط.
يتــم إلغــاء التخصيــص فــي حالــة عــدم شــغل الوحــدة الســكنية المخصصــة بعــد مضــي عام مــن تاريــخ اســتلام الوحدة،  	

بــدون تقديــم إثبــات بوجــود ســبب قهــرى لذلك .
فــي حالــة عــدم اســتلام العقــد الثلاثــي الخــاص بالوحــدة الســكنية : يحــدد مــدة عــام للتعامــل علــى ملفــات العمــلاء  	

الحاجزيــن بإعلانــات برنامــج الإســكان الاجتماعــي/ ســكن لــكل المصرييــن، يتــم احتســابها مــن تاريــخ إرســال الملفــات 
لقائمــة الطلبــات المرفوضــة، وذلــك كحــد أقصــي متــاح أمــام العميــل لإنهــاء إجــراءات إعــادة الاســتعلام أو التظلــم 
)فــي حالــة الحاجــة لذلــك( وغيرهــا مــن إجــراءات التمويــل والتعاقــد واســتلام العقــد، علــى أن يشــترط عنــد تطبيــق 
تلــك المــدة توافــر الوحــدات وجاهزيتهــا للتســليم، ويكــون العميــل مســئول مســئولية كاملــة فــي حالــة تجــاوز الملف 
مــدة العــام بقائمــة الطلبــات المرفوضــة دون اتخــاذ أي إجــراء لإعــادة التعامــل مــن جانبــه حيــث ســيتم وقــف التعامــل 

علــى الملــف وإلغــاء التخصيــص.
فــي حالــة اســتلام العقــد الثلاثــي الخــاص بالوحــدة الســكنية: يكــون الحــد الأقصــى للمــدة الزمنيــة لاســتلام الوحــدات  	

ــا  ــة قدره ــة إضافي ــاء مهل ــع إعط ــل،  م ــة التموي ــن جه ــليم م ــاب التس ــتلام خط ــخ اس ــن تاري ــهر( م ــكنية)٦ أش الس
ــاً لعــدم اســتلام  ــة عــدم اســتلامها، علــى أن يتــم إلغــاء التخصيــص أوتوماتيكي )٦ أشــهر( لســحب الوحــدة فــي حال

الوحــدة الســكنية المخصصــة بعــد مضــي عــام مــن تاريــخ التعاقــد فــى حالــة عــدم التقــدم بســبب قهــري لذلــك .
يقــر صاحــب الطلــب بصحــة البيانــات والمســتندات المقدمــة منــه عنــد الحجــز وفــي حالــة المخالفــة يكــون مســئولًا  	

ــة  ــاذ كاف ــي واتخ ــم قضائ ــذار أو حك ــدة دون إن ــترداد الوح ــص واس ــاء التخصي ــدوق إلغ ــق للصن ــاً، ويح ــاً ومدني جنائي
الإجــراءات القانونيــة لحفــظ حقوقــه مــع تطبيــق أحــكام قانــون الإســكان الاجتماعــي و دعــم التمويــل العقــاري رقــم 

9٣ لســنة 2018 وقــرارات مجلــس إدارة الصنــدوق.
ــزامات المنصــوص عليهــا بهــذه الكراســة فــي أي وقــت يكــون صاحــب  	 ــاً مــن الشــروط والالتـ ــة مخالفــة أي فــي  حال

ــل  ــم التموي ــي ودع ــكان الاجتماع ــدوق الإس ــدات )صن ــة للوح ــة المالك ــق للجه ــاً ويح ــاً ومدني ــئولًا جنائي ــب مس الطل
ــي  ــذار أو اســتصدار حُكــم قضائ ــى إن ــص واســترداد الوحــدة وفســخ العقــد دون الحاجــة إل العقــاري( إلغــاء التخصي
واتخــاذ كافــة الإجــراءات المُترتبــة علـــى فســخ العقــد طبقــاً للقواعــد القانونيــة المعمــول بهــا فــي  هــذا الشــأن 
لــدى الصنــدوق لحفــظ حقوقــه، مــع تطبيــق أحــكام قانــون الإســكان الاجتماعــي ودعــم التمويــل العقــاري رقــم 9٣ 

ــة وتعديلاتهمــا. ــه التنفيذي ــل العقــاري ولائحت ــون التموي ــدوق وقان ــس إدارة الصن لســنة 2018 وقــرارات مجل
 يتــم إلغــاء التخصيــص فــي حالــة عــدم الالتــزام بســداد دفعتيــن متتاليتيــن مــن الدفعــات ربــع الســنوية وحــل موعــد  	

الدفعــة التــي تليهمــا ولــم يتــم الســداد حتــى نهايــة مدتهــا، فــإن ذلــك يعــد عــدولًا مــن صاحــب الطلــب عــن اســتكمال 
طلــب التخصيــص لعــدم التزامــه بســداد الثــلاث دفعــات ربــع الســنوية المســتحقة، ويحــق للصنــدوق وقــف إجــراءات 

التخصيــص والتعاقــد ويتــم رد المبالــغ المحصلــة للعميــل مــرة أخــرى.
يلتــزم صاحــب الطلــب بالإطــلاع علــى شــروط متابعــة الطلــب المبينــة بالبنــد الثانــي بالكراســة »الاشــتراطات « لتجنــب  	

إيقــاف التعامــل علــى الملــف.
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1٣- استمارة الحجز



4٦

14- الإقرار




